Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 1/2026 z dnia 22 stycznia 2026r.

Zarzqgdu Nasielskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z o. o.

REGULAMIN NEGOCIACII
W POSTEPOWANIU O POSZUKIWANIE INWESTORA W CELU REALIZAC

PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY UL. PLONSKIEJ 24 W NASIELSKU

5 NBM
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ROZDZIAL 1.

§ 1. Definicje

Nastepujace pojecia uzyte w Regulaminie majg ponizsze znaczenie:

1)

2)

3)

4)

7)

8)

9)

Spotka — Nasielskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o0.0. ul. Kilinskiego 1/3/lok.16, 05-190
Nasielsk;

Inwestor — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ale posiadajgca zdolno$¢ prawna, albo Inwestorzy wspdlnie ubiegajgcy sie o zawarcie
Umowy tworzacy konsorcjum lub spotke cywilna, ktora ztozyta wniosek o dopuszczenie do udziatu
w Negocjacjach, oferte lub zawarta Umowe;

Inwestycja — przedsiewziecie polegajgce na budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanego przy ul. Ptoriskiej 24 w Nasielsku na dz. nr ew. 405/1
oraz czesci dz. nr ew. 2655/2, zgodnie z warunkami Umowy;

Komisja Negocjacyjna - organ powotany przez Zarzad Spotki do przeprowadzenia Negocjacje,
zgodnie z postanowieniami Regulaminu;

Negocjacje — negocjacje prowadzone przez Spotke z Inwestorami, ktdérzy ztozyli wniosek i zostali
dopuszczeni do udziatu w Negocjacjach;

Opis Warunkow Umowy — opis, w ktérym zawarte sg wymagania i warunki, ktérych spetnienie
przez Inwestora umozliwia zawarcie Umowy oraz warunki, na jakich zawarta zostanie Umowa;
Postgpowanie — postepowanie prowadzone w oparciu o Regulamin, w celu wytonienia Inwestora,
ktory wspolnie ze Spétka zrealizuje Inwestycje;

Regulamin — niniejszy Regulamin Negocjacji — Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Ptonskiej 24 w Nasielsku;

Umowa — umowa wspdtpracy miedzy Spdtkg a Inwestorem, okreslajgca zasady iwarunki

uczestnictwa w Spétce Celowej oraz wspdlnej realizacji Inwestycji.

ROZDZIAL 2. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 2. Regulamin

Regulamin okresla zasady, tryb i forme prowadzenia Negocjaciji.
Regulamin jest jawny i udostepniany w formie pisemnej na zadanie wszystkim zainteresowanym.
Regulamin w formie elektronicznej udostepnia sie w Biuletynie Informacji Publicznej Spotki.

Negocjacje prowadzone sg w oparciu o niniejszy Regulamin wytacznie w jezyku polskim.
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§ 3. Zasady Negocjacji

Spotka przygotowuje iprzeprowadzi Negocjacje w sposob gwarantujgcy zachowanie uczciwej
iwolnej konkurencji oraz przestrzeganie zasad rownego traktowania, przejrzystosci
i proporcjonalnosci.

Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem Negocjacji wykonujg osoby
zapewniajace bezstronnosc i obiektywizm.

Umowe zawiera sig wyfacznie z Inwestorem wybranym zgodnie z Regulaminem.

Spotka moze ograniczy¢ dostep do informacji zwigzanych z Negocjacjami tylko w przypadkach
okreslonych w Regulaminie.

Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U. z 2022 r. poz. 1233
ze zm.), jezeli Inwestor, nie pdZniej niz w terminie sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w Negocjacjach lub ofert lub w toku sktadania dokumentow podczas Negocjacji, zastrzegt, ze nie

moga by¢ one udostepniane osobom trzecim.

§ 4. Komunikacja

Wszelkie dokumenty, oswiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Spodtke i Inwestoréw w toku
Negocjacji wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Jezeli wymagana jest forma pisemna, oswiadczenia lub zawiadomienia przekazane za pomocg
poczty elektronicznej uwaza sie za ztozone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarfa do adresata przed
uptywem terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona przez przekazujgcego.

Jezeli Spotka lub Inwestor przekazujg dokumenty lub informacje, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej
za pomocg poczty elektronicznej, kazda ze stron na zgdanie drugiej strony niezwtocznie potwierdza

fakt ich otrzymania.

§ 5. Komisja Negocjacyjna
Zarzad Spoétki do przeprowadzenia Negocjacji powota Komisje Negocjacyjng zgodnie
z postanowieniami Regulaminu.
Zarzad Spotki okresla organizacje, sktad, liczebnosc, tryb pracy oraz zakres obowigzkow cztonkéw
Komisji Negocjacyjnej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej dziatania oraz przejrzystosci jej
prac.
Komisja Negocjacyjna realizuje swoje zadania zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Komisja Negocjacyjna moze dziata¢ przy wsparciu biegtych i doradcow.



Komisja Negocjacyjna rozpoczyna dziatalno$¢ z dniem jej powotania, a koriczy z dniem zawarcia

Umowy lub uniewaznienia Postepowania.

ROZDZIAL lil. NEGOCIACIE

§ 6. Prowadzenie Negocjacji

Prowadzone Negocjacje moga dotyczyé wszystkich aspektéw planowanej Inwestycji, wtym
aspektow technicznych, finansowych, organizacyjnych iprawnych. Negocjacje odbywajg sie
podczas spotkan negocjacyjnych po uprzednim zaproszeniu Inwestoréw na zasadach okreslonych
w Ogtoszeniu o poszukiwaniu Inwestora.

Spotkania bedg prowadzone w siedzibie Spétki lub w innym miejscu wyznaczonym przez Spétke.
Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ prowadzenia Negocjacji w formie zdalnej wideokonferenciji.
Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z Negocjacjami, sg
przekazywane Inwestorom na réwnych zasadach.

Prowadzone Negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony
ujawniac informacji technicznych i handlowych zwigzanych z Negocjacjami.

Spotka prowadzi Negocjacje do momentu, gdy bedzie w stanie okresli€, w wyniku poréwnania
rozwigzan i propozycji przedstawianych przez Inwestordw, optymalny ksztatt Opisu Warunkow
Umowy.

O zakoniczeniu Negocjacji Spotka niezwiocznie informuje uczestniczacych w nich Inwestorow.
Spétka mozie, przed zaproszeniem do skiadania ofert, dokona¢ zmiany wymagan bedacych

przedmiotem Postepowania, o ile bedzie to uzasadnione w oparciu o ustalenia z Negocjacji.

§ 7. Utrwalanie przebiegu Negocjacji

Spotka jest uprawniona do utrwalania przebiegu Negocjacji w formach audio i wideo. Utrwalanie

przebiegu Negocjacji stuzy¢ moze wytgcznie celom Postepowania.

ROZDZIAL IV. ZMIANY REGULAMINU
§ 8. Zmiany Regulaminu

Spotka dopuszcza zmiany Regulaminu.

Zmiany muszg by¢ wprowadzane pisemnie pod rygorem niewaznosci oraz opublikowane
w Biuletynie Informacji Publicznej Spotki.

Po wszczeciu Negocjacji zmiany Regulaminu nie mogg spowodowac naruszenia zasad uczciwej i

wolnej konkurencji, réwnego traktowania Inwestoréw, przejrzystosci i proporcjonalnosci.
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